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Le préfet de la Marne, délégué de 'Agence dans le département,

Vu Farticle R 321-11 du code de |a construction et de I'habitation |

Wu le decret n® 2009-1090 du 4 septembre 2009 relatif 4 I'Agence nationale de 'habitat ;

Conformément & la réglementation applicable a 'Agence natichale de 'habitat (Anah) et & ses délégations
locales ;

WU la circulaire du 1er mars 2013 relative aux crientations pour la programmation 2013 des actions et des crédits
Anah ;

Aprés avis de la commissian locale d'amélioration de 'habitat du département de la Marne (hars territoires en
délégation de compétence), réunie réguligrement le 11 avril 2013 & Chalons-en-Champagne.

Arréte le programme d'actions suivant ;
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E= Efa_f des lieux

Présentation du contexte local

En matiére de politique d'aménagement du territaire, le logement censtitue une composante majeurs reconnue
et pour laquelle une meilleure connaissance, tant au niveau du fonctionnement des marches que de sa
structuration, constitugnt un atout indéniable a I'évaluation des besoins potentiels.

Cette connaissance permet une mobilisation des decideurs locaux et de leurs partenaires, la misg en place
d'une strategie d'intervention et une programmation des mayens.

1.1. - les bassins d'habitat

Le département est constitué de 6 bassins d'habitat.
Au terme de 'analyse, les résultats font apparaitre, sans grande surprise, 2 grands groupes de bassins qui sont ;

+ les bassing dits « urbaing » caractérisés par 'existence d'un péle urbain majeur, & savoir Reims, Chalans en
Champagne, Epernay.

+ Les bassins d'habitat ¢ ruraux » qui regroupent les bassins de Vitry [ Frangeis, Sainte Menehould.

1.2. - les quatre agglomérations

Cuatre agglomérations structurent fortement le territoire départemental avec des poids de population variables et
des rles bien différenciés en raison de leur localisation géographigue.

Reims, Chalons en Champagne, Epermnay et Vitry le Frangois appartiennent 8 des communautés de communes
ou d'agglamérations, qui ant recu des communes adhérentes compétence en matiére d'habitat, L'agglomération
de Reims représente & elle seule environ 40% de la population du département

L'amorge o'un déclin demographigue

Dans la Marne, la population (sans double compte) 2 stagné entre 1980 et 1999 (+0,14%), pour atteindre
564 850 habitants. (Source : INSEE, recensement de la population de 1999 - Premiéres estimations
provisoires). Entre 1999 et 2001%, la Marme entre & son tour dans le déclin démographique que connait la
Champagne-Ardenne avec un taux de croissance annuel de —0.11 % (soit 563 012 habitants). Seul le secteur

de Reims a connu sur cette période une phase de croissance.
* Bousce Fhocom 2001-5RAH de Champagre-Ardenng

La stagnation de la population est un phénoméne général en région Champagne Ardenne (+6% en un siécle).

Néanmoins, on distingue TOuest qui connait des perspectives d'accroissement démographigue du fait de la
proximité de la région parisienne et ol on retrouve une population plutdt Agée et done des petits ménages d'un
secteur Est qui subit une tendance & la désertification.

D'une manigre générale la densité de la population est faible (69 habitants au km®) compte tenu de la
concentration des habitants dans les agglomérations et notamment dans le secteur rémois au Nord-Est du
département. La population marnaise est en effet inegalement répartie (des zones denses au nord est, &
relativement denses dans le friangle Reims- Epernay -Chalons en Champagne, jouxtent des zores
désertifiées au nord ouest du département).
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1.3. - La situation de Phabitaf privé

La Mame est caractérisée par limportance de son parc locatif aidé (30% par rapport & l'ensemble des
résidences principales) ce qui pése sur la part relative du pare privé notamment sur 'aggiomeration de Reims

Ce parc public est en grande majontd constitué de logements collectifs notamment & Epemay et Vitry le
Frangais.

Bien que le marche prive du logement se détende, il est bien difficile de produire du logement conventionng en
agglomeration.

Par ailleurs le développement du parc locatif s'est fait au détiment de 'accés 4 la propriété, notamment &
Chalons-en-Champagne et & Reims ol |a part des proprigtaires accupants est seulement la maitie de ce qu'il est
ailleurs dans des agglomerations comparables.
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| 2-Le hilan 2012

2.1 - Aspect quantitafif (cf annexe 1.1)

2.1.1. - Objectifs et dotation déparfemenfale

Dotation et objectifs en nombre de logements

Secteur | ~ Dotatien | Objectifs
PO

PO FB Total T ; [ i
LH | LTD | Ao. | Energie | tolal | LHI | LT | LD | Tolal

730,600 € 52460(}€i 1275 200€ | 14 0 Ky 167 | 222 22 6 2 b1

2.1.2. - Réalisations

Realisations en nombre de logements

Realisations
Secteur | PO i P8
LA | LD | Aute. | EOSF| AN TORD o | oo [P Tomal |
g. es I | e |
Difus | 1] o) 42| 2| 1| e[ o] 1 1) o 11
Prog. 5[ s 58| 38 0 1wy 3 8 8| 3 17
Total 6| 5| 10| s0| 1] 172 3| 9| 9| 3 b2
% | 43% | 50% | 323% | 36% | % | 14% | 113% | 43% 47%
Consommation
Consommation
Ingénierie PO PB. | Total
1026636 7245096 5115096 1236283 ¢
PatPOPE | 59 41%

2.2 - Aspect qualitatif
2.2.1, - Bilan de 'année n-1 par rapport aux objectifs (cf annexe 1.1)

Production de logements

La dotation de 1 275 200 € attribuée 4 la délégation locale a légérement augmente en 2012 {+3%, aprés une
baisse de 112% en 2011), |2 production de logements est sensiblement identique & celle 'année précédente ; 24
logements de propriétaires bailleurs et 172 logements de propriétaires occupants.

Cependant, les résultats de 'année 2011 comporiaient un nombre important de dossiers déposés a la fin de
l'année 2010 {88 1190 logements), comple tenu de l'annonce de la refonte totale des aides de l'agence, alors

gue ceux de lannes 2012 {196 logements) ne comportent que des dossiers déposés dans l'annee.
L'amélioration est donc sensible

A
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Proprigtaires bailleurs :

Depuis le 1= janvier 2011, seuls les logements dégradés ou insalubres des propristaires bailleurs peuvent
héneficier d'une aide et lss subventions sont réduites, ce qui imite sensiblement le nombre de dossiers
recevables.

24 logements ont éte réhabilites dont 3 au titre de la lutte contre 'habitat indigne {14% des objectifs) et &
logements tres degradés (100% des objectifs),

Proprietaires occupants

Le nombre de dossiers de propriétaires occupants déposés en 2012 s'est nettement améliorg, notamment en ce
qui concerne la lutte contre |a précarité énergétique dont le nombre a augmenté de 60%.

11 logements insalubres ou trés dégradés ont &te réhabilités, soit 46% des objectifs,
100 logements ont &8 aménagés pour des personnes en perte d'autcnomie, soit 323% des ahjectifs,
60 logements ant &t& subventionnés au titre de fa précarité énergatique, soit 36% des objectifs,

Consommation

La totalité de la dotation initiale n'a pas &té versee ; 1 275 200 € sur les 1478 400 € prévus. Les autorisations
d'engagements ont eté utilisées et il n'est pas resté de dossier en stock en fin d'année.

Reéalisation des objectifs

La réalisation des objectifs est satisfaisante en ce qui concerne les proprigtaires occupants avec 77% et plus
mitigée en ce qui conceme les propriétaires bailleurs avec 47%. Les restrictions de la nouvelle réglementation
continuent & avoir des sffets négatifs sur la production de logements locatifs,

2.2.2. — Bilan des programmes en cours en 2012 {cf annexe 1.2)

Deux OPAH, se sont terminges en 2012 : L'OPAH de la communauté de communes de la région de Vertus le 13
mai 2012 et TOAPH-RR de I'Argonne Champenaise le 25 octobre 2012,

L'OPAH de Ouest du Pays d'Epemay a démarré le 11 octobre 2012,

Les OPAH du Mord Est et du Sud du Pays Vitryat ont été prolongées de deux ans,

OP&H-RR Pays d'Argonne Champenaise
L'OPAH de [Argonne Champenoise s'est terminée le 25 septembre 2012,

Les résultats de la demiére année de 'OPAH sont trés satisfaisants avec 83,33 % de réalisation des objectifs
des propriétaires occupants et 2125 % des objectifs des propriétaires bailleurs.

Pour la totalité de [opération, 422 logements ont été réhabilités dont 320 concernant les propriétaires occupants
soit 94,12 % des objectifs, et 102 pour les propriétaires bailleurs soit 82,27 % des objectifs.

OPAH de la Communauté de communes de Vertus

L'OPAH de la communauté de communes de |a Région de Verus s'est terminge le 13 mai 2012,

==l
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L'apération n'a fonctionné que pendant 5 mois au cours de l'année 2012 et les résultats sont faibles : 31,82 %
des ohjectifs des propriétaires occupants et 40 % des objectifs des proprigtaires bailleurs,

Pour la totalitd de I'opération, et malgré la réduction des objectifs, les resultats sont mitigés avec 68 logements
réhabilités dont 52 pour les proprigtaires occupants, soit 50,98 % des objectifs modifiés et 16 logements de
propriétaires bailleurs, soit 51,61 % des objectifs modifies,

OPAH-ER du Nord-Est du Pays Vitryat

L'opération qui arrivait a échéance le 6 juillet 2012 a eté prolongée de 2 annees.

Les résultats des propriétaires occupants représentent 51,16 % des objectifs mais |a totalité des objectifs de
logements insalubres et trés dégradés a &té réalisée. Depuis le debut de l'opération, 112 logements de
propriétaires occupants ont été réhabilités.

Un seul dossier de propriétaire bailleur a été rénové, soit 14,29 % des objectifs mais depuis le début de

I'opération 19 logements ont été réhabilités:

OPAH-RR_du Sud du Pays Vitryat
L'opération qui arrivait & échéance le 6 juillet 2012 a &té prolongée de 2 années.

Les résultats de la seconde OPAH du Pays Vitryat sont sensiblement identiques & ceux de ['OPAH du nord est :

Pour les praprigtaires occupants 62,79 % des objactifs avec |a totalité des objectifs de logements insalubres et
trés dégradés ont 16 réalisée, Depuis le début de l'opération, 111 logements de proprigtaires occupants ont été
rehahilites.

Pour les propriétaires bailleurs 28,57 % des objectifs ont &t& réalisés en 2012 et depuis le début de 'opératian,
13 logements ont &té rénovés,

OPAH du Nord Quest du Pays d'Epemay
L'OPAH a démarré le 15 octobre 2012,
Neuf logemerits de proprigtaires occupants ont &té réhabilités représentant 50 % des objectifs.

Il ny a pas eu de dossier de propriétaire bailleur agrée.

Les premiers résultats de cette opération sont encourageants, méme s'il n'y a pas eu de dossiers de proprietaire
bailleur car ces derniers demandent plusieurs mois de préparation.
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2.2.3. - Suite des actions prévues dans le programme d'actions territorial 2012

- Développer les secteurs pradrammes

La réforme des collectivités locales a quelque peu freing les possibilites de mise en ceuvre de nouveaux
programmes.

Il n'y a pas de nouvelle étude pré opérationnelle en cours en 2012 mais des discussions ont &té entamées avec
les élus des communautés de communes de la Vallée de |a Suippe et de a communauté de communes des
Rives de la Suippe.

De plus, les élus de la GG de Vitry le Frangois ont fait part de leur volonté de lancer un programme gui sera
etudié en 2013 sur e nouveau territoire de la collsctivité qui interviendra le 1+ janvier 2013,

Enfin, les élus du Pays de Chalons ont lancé un diagnostic avant d'engager une étude pré opérationnelle pour
une future opération programmée.

- Plan de communication

Communication interme

- LA délégation a participé a la redaction de I'observatoire du logement.

- La délégation locale a participe aux réunions du pdle habitat indigne.

- Les activités de la délégation ont &t présentees au comité de direction lors de sa réunion du 12 novembre
2012,
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Communication exterme

En 2012, la délégation a poursuivi ses actions de communication auprés des collectivités, des particuliers et des
opérateurs

- rencontre CCAS de Chalons pour présenter le programme Habiter Mieux et mettre en place le repérage la
D9V 2012,

- participation & I'assemblée générale du Syndicat Mixte du Pays d'Argonne Champenaise le 01/02/ 2012,

- rencontre maires de la CC de la Vallée de |a Suippe {Bazancourt) le 03/04/2012

- rencontre maires CC Rives de la Suippe (Betheniville) le 23/05/2012

- Participation & la préparation du forum & bien vieillir » & Fismes le 11/06/2012

- intervention au consell communautaire de la CC de la Vallée de la Suippe le 12/06/2012

- réunion annuelle avec le COMAL-PACT le 15/06/2012

- participation au stand de I'Etat sur la Foire exposition de Chalons en Champagne le 0508/2012 (sur le theme
de |a precarité énargetique)

- participation a la réunion du Club pro de lmmobilier organisée par 'Agence d'urbanisme de Reims le
26112012

- Formation

- un agent de la délegation a suivi la formation plans et devis du 24 au 26/09/2012,

- un agent a suivi |a formation a I'utilisation de ''nfocentre le 19/09/2012,

- deux agents de |a cellule ont suivi 12 formatien au medule programmes le 13/12¢ 2012,

-la responsable de |a cellule a donné une formation sur la réglementation de F&nah pour le personnel de la DOT
51 et de la DREAL Champagne Ardenne le 13/12/2012.

-La mise en place d'outils de sélection

La higrarchisation des critéres

Le Conseil d'Administration de ['Agence a décidé le 22 septembre 2010, la refonte de ses aides en réorientant
san action autour des trois axes priaritaires sulvants ;

- |a lutte contre I'habitat indigne,

- le rééguilibrage des interventions vers les proprigtaires occupants particulisrement lorsqu'ils sont en situation
de précarite énergélique,

- le recentrage de ['aide aux propriétaires bailleurs sur les logements dégradés, dans une optique de maitrise de
loyer et des charges.

Lors de sa premiére reunicn qui a eu lieu le 26 janvier 2012, la CLAH a defini les priorités de 'annee conformes
aux prierites nationales qui ont permis de selectionner les dossiers,

- La modulation des loyers

Conformément & linstruction 2007-04 du 31 décembre 2007 relative a I'adaptation des loyers conventionnés, |a
grille departementale des loyers de la Marne a eté complétement refondue et une nouvelle grille pour le
conventionnement sans travaux a éte creee,

Pour les loyers de [année 2012, 'etude de marché a été effectuée au début de l'année 2012, La CLAH a décidé
de conserver en 2012 les grilles des loyers applicables depuis le 19 mars 2011 pour le conventionnement avec
et sans travaux.
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- L'optimisaticn des crédits

Comme [année précedente, la delegation a applique strictement les nouveaux taux, sans modulation,

- Les contrdles (cf annexe 1.3}
Visites de contrale

En 2012, la délégation a effectué 63 wvisites de contrble dont 14 sur le territoire de la communaute
d'agglomération de Reims et 1 sur le ferritoire de la Communauté d'agglomeration de Chalons. Le nombre de
dossiers contrélés a diminué de 51%, ce qui est la conséquence directe de la baisse des dossiers agrees en
2011,

Conformément & la charte des contrdles adoptée par la CAH en 2007, les visites de contriles sont effectuées
systematiquernent au paiement du solde d'une subvention de plus de quinze mille euros, mais 'y ajoutent des
dossiers de proprigtaires haileurs ou occupants choisis de manigre aléatoire.

En outre, un proprigtaire bailleur a &4 contrdle a la demande du POLHI
Globalement, les travaux réalisés étaient conformes aux projets et & la réglementation. I a ete cependant
nécessaire dans quelgues cas, de demander une mise aux normes notamment en ce qui concerne les aérateurs
de fenétres ou les VMC. Les subventions ont &té versées aprés que les propriétaires ajient justifié des travaux de
mise en conformité

Contrile des engagements
En 2012, et en accord avec le pdle national du contrile, |a délegation a de nouveau effectué le contrdle des
engagements. 43 dossiers ont fait 'objet d'un contrile dont 19 dossiers de proprigtaires bailleurs, 21 dossiers
de propriétaires occupants et 3 conventionnements sans travaux.
40 réponses sont parvenues dont 36 sont conformes, 2 logements de propriétaires bailleurs sont vacants et
ferant donc I'objet d'un nouveau contréle en 2013, 1 proprigtaire occupant est decédé, 1 conventionnement sans

travauy fait l'objet d'une annulation car le logement a &8 vendu.

3 courriers sont revenus avec la mention que le destinataire n'est pas identifiable.

Contrile des dossiers et confrdle higrarchigue

Le contrile des dossiers et le contréle higrarchique ont &té effectués au cours de l'instruction & I'engagement et
au paiement conformément a la charte des contrdles précitée.
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(3-Actions 2013 O Nl

Lors de sa réunion du 22 sepfembre 2010, le Canseil d'Administration de FAgence a décidé la refonte de ses
aides en reqrientant son action autour des trais axes prioritaires suivants

- la lutte contre 'habitat indigne,

- le réequilibrage des interventions vers les propriétaires occupants particuliérement lorsquils sont en situation
de précarité énergétique,

- le recentrage de |'aide aux propriétaires bailleurs sur fes logements dégradés, dans une optique de maitrise de
loyer et des charges.

En outre, les délibérations du consell d'administration de 'Agence du 13 mars 2013 ont adapté le régime des
aides applicable aux dossiers deposés 4 compler du 1% juin 2013, afin notamment de renforcer les financements
des travaux d'économie d'énergie par I'Anah.

3.1. — La hiérarchisation des priorités et critéres de sélectivité

A - Les principes ;

Larticle 11 du RGA (Réglement Général de l'Anah) prévait que le délégué de |'agence dans le département ou
le président de la collectivité délégataire décide de ['attribution ou du rejet de la subvention, Bventuellement
aprés avis de la CLAH, en application du programme d'action du territoire et en fonction de lintérét du projet sur
le plan economique, social, environnemental et technique du projet présenté.

En cas d'absence ou d'insuffisance d'intérét du projet, 'aide apportée par I'&nah peut &tre refusée, minarée ou
soumise & des conditions supplémentaires ayant frait 4 la consistance du projet ou 2 des engagements
particuliers du proprigtaire.

’78 - L'application sur le temitoire

Dans le département de la Marne, hors des ferritoires de la communauté d'agglomération de Reirns et de la
communauté d'agglomération de Chalons-en-Champagne, pour lesguels une convention de délégation de
compétence des aides 4 la pierre est en cours, les priortés retenues sont conformes aux pricrités nationales, et
résumées dans les grilles annexées (cf annexe 2\,

Régles applicables aux propriétaires occupants

1 —Les priorités :

A - Les principes :

Dans fe cadre de la nouvelle reglermentation, 'aide de [Anah est accordée dans les cas suivants |

13
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travaux lourds pour réhabiliter un logement indigne au trés dégradé [situations de péril, dinsalubrité ou de forte
degradation {10 > 0,55 de la grille de dégradatian),
- travaux pour la sécurité et la salubrité de 'habitat,
- travaux de lutle confre la précarite énergétique permettant 'octroi de laide de solidarité énergétique du
programme ¢ Habiter Mieux » (voir ci-dessous),
fravaux pour |'autonomie de la personne,
Autres situations/autres travaux | seuls les travaux suivants pourrant étre subventionnés, dans la limite das
crédits disponibles, et uniguement pour les propriétaires aux revenus trés modestes |
- fravaux sous injonction de mise en conformité des installations d'assainissement non-collectif, lorsque
ces travaux donnent lisw & un financement de I'Agence de I'sau ou de la collectivité locals versé
directement au propriétaire occupant, et dans la limite de la subvention octroyée par cette demiére.
- travaux permettant de résoudre une situation de « dégradation moyenne » constatée sur la base du
rapport comprenant la grille de dégradation de 'habitat { 1D entre 0.35 et 0.55).
Une évaluation énergétique avant fravaux et projetée aprés travaux doit &tre fournie dans fous les cas, sauf
lorsque e projet consiste uniquement en des travaux ne pouvant pas avoir d'impact significatif sur les
performances énergétiques (autonomie, assainissement, ...

B - L'applicaticn sur le territoire

La delegation appliguera les pricrités nationales sur son territaire (of annexe?).

2 - Le programme « Hahiter Mieux s

& - Les principes

Dans le cadre de larticle 8 de la loi n® 2010-237 du 9 mars 2010 de finances rectificative pour 2010 relative au
programme dinvestissement d'avenir, I'Etat & chargé ['Anah de mettre en ceuvrs le programme d'aide a la
rencwation thermique des logements, par lequel, sur la période 2010-2017, 500 ME issus du Fonds d'aide a la
renovation thermique (FART) crée 4 cet effet, vont étre consacrés & la réngvation thermique de logements privés
engrgivores des proprigtaires occupants aux ressources modestes ou trés modestes.

La mise an place du dispositif des aides du FART sur un territoire est conditionngs a la signature d'un contrat
local d'engagement contre la précarité énerastigue (CLE),

Il permet I'obtention de faide de solidarité écologique (ASE] en complément de la subvention oclroyée par
Anah. Elle ne peut &tre atfribuée pour un projet n'ayant pas faif I'objet d'une demande de subvention de I'Anah
et d'un agrément de ['autorité décisionnaire. '

Elle est conditionnée :

- & un accompagnement spécifique solt au titre d'une mission de- suivi-animation d'opération programméae, soit,
en secteur diffus dans le cadres d'un contrat d'assistance & maitrise d'ouvrage {AMO).

- & la réalisation d'une évaluation thermigue avant fravaux jointe au dossier de demanide de subvention et aprés
travaux jointe a la demande de paiement

- & la mise en évidence d'un gain d'au moins 25% sur la consommation conventionnelie d'énergie exprimée en
kiWhapmé. an.

L.e montant minimum de 'ASE est de 3 000 €. Si une collectivite au des collectivités accordent dans les mémes
conditions gue celles fixées pour I'ASE, une ou des aides propres, le montant de ['ASE est augmenté du méme
montant, dans Ia limite de 500 €.

L'Anah est éligible au dispositif des certificats d'énergie (CEE) instauré par la lai 2005-781 du 18 juillet 2005 de
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programme et fixant les orientations de la politique énergétique, Les CEE sont des bien meubles négociables et
dés son lancemant il &tait prévu que lg programme Habiter Mieux puisse bénéficier de la contribution
d'énergeticiens « abligés » au titre de cette réglementation.

L'agence et I'Etat ont signé une convention le 30 septembre 2011 avec EDF, GDF-Suez et Total qui prévoit leur
cantribution financiére 4 des actions ciblées sur le programme Habiter Misux dont la mise en ceuvre nécessite la
signature au niveau local d'un protocole thematique pour Iimplication des énergéticiens dans le contrat local
d'engagemeant contre la précarité enargetique,

B - L'application sur le territaire

Un cantrat lecal d'engagement départemental de lutte contre a précarité énergétique a &té signé le 23 juin 2011
par le Conseil Général de la Marne, 'Etat. [Anah, les deux delégataires, les collectivités maitres d'ouvrage
d'OPAH et divers autres partenaires.

Le Conseil Général apporte une aide de 100 € faisant passer 'ASE a 3100 € En outre les collectivités maitres
d'ouvrages d'OFPAH apportent une aide complémentaire dau maing 500 € et I'ASE est donc de 3 500 € dans les
territoires concernés.

En 212, un protocale thématique a &té signé aves GDF-Suez - obligé référent pour le département de la
Marne, afin d'organiser les modalités de sa paricipation aux actions de repérage et déterminer les régles de
retracession des certificats d'économie d'énergie générés par les dossiers du pragramme Habiter Misusx,

Les logements achevas au 1% juin 2001 et hénéficiant du pregramme Habiter Misus, pourront, conformément &
la réglementation dudit programme, bénéficier de F'aide de I'Anah par dérogation a la régle d'ancienneté de 15
ans,

Par ailleurs, afin d'inciter les propriétaires occupants 3 réaliser les travaux d'économie d’énergie les plus

efficaces, ce type de travaux (chauffage, isolation, menuiseries extérieures, etc..) ne seront
subventionnables que lorsqu'ils permettront de réaliser au moins 25% d'économies d'énergie.

Reégles applicables aux propriétaires hailleurs

1— Les priontés

Dans le cadre de la nouvelle réglementation, |'aide est accordée dans les cas suivants ;

- travaux lourds pour réhabiliter un logement indigne ou trés dégradé (situations de péril, dinsalubrité ou de forte
dégradation [ 10 = 0,55 de la grille de dégradation,

- travaux pour la sécurite et la salubrité de 'habitat,

- travaux pour 'autonomie de la personne,

- travaux pour rehabiliter un logement dégradé,

- travaux pour lutter contre |a précarité énergélique des locataires dans un logemeant pas ou peu dégradé (1D< 4
0.35) .

- fravaux suite & une pracedure de RSD ou un contréle de décence,

- fravaux de changement d'usage

o
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Les logements doivent atteindre au meing le niveau D de l'étiquette énergie, avec une possibilite de dérogation
dans certains cas (LHI, autonamie, RSD/décence). La justification de latteinte du niveau D se fail par la
production d'une évaluation thermique avant travaux et d'une autre apres travaux.

En outre, le conventionnement est systématigue.

B - L'application sur le territaire

La délégation appliquera les pricrités nationales sur son territoire (cf annexe 2)

aj Les dérogations & I'atteinte du niveau D de |'etiquette énergie seronl applicables, en cas

- d'arrété de péril ou d'insalubrité avec prescription de travaux,

- de travaux pour I'autonomie de la personne ef pour les besoing spécifiques du locataire,

- de fravaux pour répondre aux prescriptions d'une procedure RS0 ou d'un contrdle de décence

bj Les régles de décence de larété du 10 janvier 1979 relatif a la nature des travaux d'amélioration executés
par les bailleurs sur des logements locatifs faisant ['objet d'une convention conclue en application de [‘article
|..351-2 du ©CH, sont applicables pour tous les legemants conventionnés, y compris en loyer intermédiaire.

¢} Un maitre d'ceuvre est exigé pour les dossiers subventionnés au titre ;

- des travaux lourds gu'iis relévent de I'habiat indigne (faisant I'objet d'un arrété d'insalubrite ou d'un
rapport - d'insalubrité sans armété) ou trés dégradé {taux d'au moins 55% de la grille de dégradation),

- du changement d'usage,
guel que sait le mantant des travaux.

Les grilles des priorités locales figureront sur le site Internet da la DDT de la Mame.

2 - Le orogramme Habiter Migux

A - Les principes

Afin de lutter contre la précanité énergétique des locataires, un nouveau décret 4 paraitre en 2013 elargira le
programme Habiter Mieux aux proprigtairas bailleurs.

L'aide de solidarité écologique au bailleur peut étre octroyée aux propriétaires bailleurs lorsque le projet de
travaux objet de [aide de I'Anah permet un gain énergétique d'au moins 35%. '

La vérification de l'atteinte de I'objectif minimal d'améfioration de la performance énergétique s'effectue par une
évaluation énergétique avant travaux et une évaluation énergétique aprés travaux exprimee en kKWHER/m?an
exprimant la consommation conventionnelie d'energie du logement.

Le montant de [ASE est de 2 000 £logement,

B - L'application sur le territairej

L'ohtention de |'aide de solidarité &cologique est réservée aux logements pas ou peu dégradés (ID< 4035 de la
grile de dégradation) pour des travaux permettant une économie d'energie d'au moins 35% et l'atteinte du
niveau D da la grille énergie, conformément a la réglementation nationale
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3.2. — Les modalités financiéres d’intervention

A - Les principes |

Malgré le soin apporté & la répartition des dotations relatives aux aides publigues en faveur de I'habitat prive,
certaines dotations peuvent se révéler insuffisantes pour faire face immédiatement & I'ensemble des besoins du
territoire.

- C'est pourguoi, de méme gu'elle autorise & augmenter les taux, les aides forfaitaires, les plafonds de travaux
en cas de délégation de compétence (article R321-21-1 du CCH), la réglementation de I'Anah autorise a limiter
les déplafonnements et les montants des subventions des dossiers dont les colts sont juges excessifs. Elle
permat encore d'augmenter |a durée du conventionnement de 9 ans 412 ou 15 ans .

- Cette pratique peut notamment é&tre utilisée en ce qui conceme les dossiers comportant des travaux
subventionnables dont l'opportunité sociale, environnementale ou technigue r'est pas complétement avéree.

B - L'application sur le territoire :

La délégation n'étant pas, au regard de la detation attendue (1,97 M €) et des réalisations constatées les années
précédentes, en situation de devair arbitrer entre les dossiers, il n'y a pas d'enveloppe pré-affectée & chaque
priorita. 1l serait préjudiciable de refuser en début d'année un dossier de priorité 2 pour au final ne pas réaliser
les objectifs et éventusllement rendre des crédits.

En outre, compte tenu des résultats des premigres années d'application de la nouvelle réglementation de
I'hgence, la délégation appliquera strictement les nouveaux taux, sans modulation.

1 - Les taux de subvention appligueés sur le territaire sont les taux de réference nationaux maximum soit :

pour les proprigfaires occupants

Appréciation du projet au regard de [a situation a résoudre ot de Plafends de Taux de subv Plafonds de
la nature des ravauy subventionngs fravaus Mmaximem [ESS0UMES

Travaux lourds pour réhabiliter un logement indigne ou trés Menages aux
degradé 50 000€ H.T. En ressources
modestes et fres
miodestas

Travaux d'amélioration pour la sécurite et salubrite de |'habitat Ménages aux

(petite LHI, risque saturnin) ety [ES50UMCEes
20000EHT, o modestes et trés

modestes

Travaux d'amélicration pour 'autonomie de la personne Menages aux
{adaptation ou accessibilité sur justificatits) a0 ressources trés

modestes
20000EHT, /1 —

Ménages aux
a5% ress0Urces
modestes

Travaux da lutte contre la precarite énergetique Menages aux
20003 € H.T. 0% ressources res
modesies
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35%

Meénagas aux
ressouces
modestes

Aulres travaux

20000EHT, 35%

Menages aux
ressolrces tres
modestes

pour les propriétaires bailleurs

20%

MEnages aux
Te550UTCes
modestes
{uniguement en
Flan de sauvegarde
ol eh OPAH

« COpropriets u

Type de travaux

Fiafonds de travaux

Travaux lourds pour réhahiliter un logement indigne ou trés
dégradé

Consideré comme tel uniquement si;

- arréié d'insalubriié ou de pénil

- insalubrité constatée (sur la base d'un rapport d'analyse realise &
I'aide de la grille d'évaluation de ['2tat d'insalubrité)

- degradation trés impartante (constatée sur la base d'un rappert
d'analyse rdalisé 4 aide de la grile $évaluation de la dégradation de
[habitat)

Et lorsque Fampleur &l le coll des travaux necessaires le justifient

1 D00Em*® de surface
fiscale dans la limite de
80 m? (soit 80 000 €
maximunm)

Taux mazimum de
slbvention

35%

Tavaux pour la sécurité et salubrité de I'hahitat (petite LHI)

- arrété pris en application des arlicles L.129 ef suivants du code de la
construction et de I'habitation {fravaux de sécuritd des égquipements
COMMUNS)

- nofification de travaux pour la suppression du rmsgue saturmin
-constat de risque d'exposition au plomb (CREP) réalisé au cours des
2 derniéres annees.

Travaux pour l'autonomie de la parsonne

Seuls les travaux justifies du point de vue du locataire sont
| subventionnables

Travaux pour réhabilitation d'un logement dégradé

Selon grille d'evaluation de la dégradation de I'habitat

Travaux d’amélioration des performances énergétiques

Pour les logements pas ou pau dégradés (< 4 3% de la grille de
| dégradation} aver un gain énergétique d'au moins 35%

Travaux réalisés a la suite 4 une procédure RSD ou un contréle
de décence

Travaux de transformation d’usage

TH0ENM? de surface

fiscale dans la limite de |

B0 m* (sait 60 000 €
maximum)

36%

35%

25%

25%

25%

25%

Projets ne rentrant pas dans |'une des situations ci-dessus : Travaux non subventionnables
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3.3- La modulation des loyers

A - Les principes

Linstruction 2007-04 du 31 décembre 2007 relative & l'adaptaticn des loyers canventionnés fixe les nouvelles
régles applicables en matiére de loyer conventionné sans et aved travaux,

Sur chaque territoire, les loyers plafonds sont fixés en appliguant, dans le respect des plafonds de zones definis
annuellement par circulaire, les regles suivantes |

® sans travaux
- loyer intermédiaire ; marché — 10%
- loyer social ; respect du plafond réglementaire
- loyer social dérogatoire : marche — 15%
- loyer trés social ; decote habituelle par rapport au loyer social,

e avec travauy
- loyer intermédiaire ; marché — 15% si I'écart entre le loyer de marché et le loyer social est au moins de 30%
- loyer social ; respect du plafond réglementaire
- loyer social derogatoire : marché — 25% si lécart enfre le loyer de marché et le loyer social est au meins de
30%
- loyer trés social : decate habituelle par rapport au loyer sacial,

La CLAH devra en outre définir les zones et les niveaux de loyers par zone et par type de logement.
L'observation et la connaissance des loyers locaux est un préalable & cet exercice,

Les plafonds maximum de la circulaire sont au 1% janvier 2013 ;

Type loyer Loyerdebase |  Loyer dérogatoire
Zone B Zone C ZoneB | ZoneC
Intermediaire 1187 € BB0E . -
Conventionné sacial 582€ 531€ 8,04 € 6,26 €
Conventionné frés social 515 € 512€ 687 € 568 €

B - I'application au territoire ;

Une grille etablie sur ces bases a été mise en place le 1% maij 2008,

Une nouvelle étude du marché est menee chague année pour la mise & jour de la grille existante.
En outre, le conventionnement en layer intermédiaire n'est pas applicable en zone non tendue.

Les trois zones définies en 2008 ont &té conservées, aves chacune une sous-zone B et une sous-zone G ;

- zone 1 englobant la communauté d'agglomération de Reims et les communes de sa zone d'attraction,

- zone 2 regroupant les communes dont le marche permet I'application d'un loyer conventionng social
dérogatoire et d'un loyer conventionné intermédiaire en zone tendue (zone B de Rabien),

- zone 3 regroupant les autres communes du département,

Aprés avis de la CLAH lors de sa réunion du 07 mars 2013, la grille des loyers applicable depuis le 1% mars
2011 a été totalement remodelée avec une application au 1¢ janvier 2013 (cf annexe 3).
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Les grilles des loyers figureront sur le site de |a Direction Départementale des Temitoires de la Marne.

3.4 - L'ingénierie et les programmes

3.4.1. - Les programmes existants

Quatre OPAH sont arrivées & echéance en 2012, dont deux ont fait 'objst d'une prolongation de deux années et
une nouvelle operation a démarre en fin d'année. Le territoire est donc couvert par trois operations.

34.2 - Les OPAH en cours el les éfudes

Iln'y a pas de nouvelle &tude prévue en 2013,

Programme ] 2008 | 2009 2010 2011 22 2013 2014 23
OPAH RR Pays de [Argonne

OPAH CC de Verlus

OPAH RR Pays Vitryat, Sud N

OPAH RR Pays Vitryat, Nord G

‘OPAH Pays dEpernay Ousst

-mz;_ F] | Animation W// F‘ro):unga'ﬁian|

3.4.3. - Objectifs en logements et besoins en crédits d'engagement pour travaux dans les

OPAH en 2013
PO
i PE | PB | PB
Secteur Eng 2013 POLHI| POTD Peca“.le. o | L TD | MD
-, ] | energéli

_OPAH du Nord Est du Pays Vilryat 2R3 700 € 2l 1 W 7| 3] 2 5
OPAH du Sud du Pays Vitryat JiFooe| 2| 1 0 7 3 2 ]
| OPAH de I Cuest du Pays d Epernay 411540€ a1 490 45 1] 4] 14
total 978 940 € 7 3] 109 s9| 17| 8| 24

3.4.4. - Les perspectives
La communauté de communes de Vitry-le-Francois a inscrit une OPAH dans son PLH qu'elle souhaife mettrs en
ceuvre en 2014, A celte occasion, une réflexion va étre engagée avec e pays vitryat et les &lus locaux pour
etudier la possibilite de nouveaux programmes sur le territoire du pays {une ou deux OPAH).

Par ailleurs, les élus du Pays de Chalons ont entamé un diagnastic en vue de la mise en ceuvre d'une OPAH.
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3.5- La communication

[ a8 communicalion en interme

Chague année, le bilan de 'activite de 'Anah et ses évolutions sont présentées au comité de direction et aux
services d'aménagement territorial.

Vers l'extérieur aupres des €us et des partenalres

Comme les précédentes annges, I'Anah sera présente & l'occasion de diverses manifestations telles que la foire
exposition ou I'assemblée générale des maires de fa Marne,

- glle participera 4 I'assemblée géndrale de 'UNPY,

- elle organisera une cu plusieurs réunions techniques avec l'opérateur du département,

- 8lle participera aux comités technigues des OPAH en cours,

- elle organisera des réunions avec les techniciens et les élus de la communauté d'agglomération de Reims pour
les aider dans la mise en ceuvre d'une apération programmée de Ihabitat,

Le site internet de la Direction départementale des teritoires sera également utlisé,

3.6 - La gestion et la qualité des contréles

3.6.1. - La qualité et fa formation

Afin de répondre aux exigences que s'est fixées 'Anah en terme de qualité du service rendu & I'usager ainsi
gu'aux nouvelles missions en terme de conventionnement, la délégation a du redéployer les missions au sein du
pdle d'instruction. En sus du délégué local et du délégué local adjoint, la délégation est composée de la chef de
la cellule habitat privé et de trois instructiices dont une en temps partiel de 50%.

Les trais instructrices traitent [instruction des demandes de financement et de paiement aussi bien sur les
dossiers propriétaires bailleurs qu'occupants ainsi que du conventionnement avec et sans bavaux. Elles
procédent également aux visites de contrile.

Les membres de la délégation participeront aux journées de formation qui seront organisées.

3.6.2. - Les contrdles
Visites de contréle
Comme les années précédentes, des visites de contrdle seront organisées systématiquement pour les paiements
de soldes d'un montant de plus de quinze mille euros auxquels s'ajouteront des dossiers de proprigtaires
hailleurs et occupants chaisis de manigre aldatoire.

Contrile des engagemeants

La delégation organisera le contrile des engagements sur des dossiers sensibles, i le département de la Mame
n'est pas retenu par le péle national, en accord avec ce dermier.
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Contrdle hiérarchique

Le contrdle hiérarchigue continuera & s'effectuer conformément & la charte des contrgles du 5 mai 2007 mise &
Jour le 11 awril 2013.

3.7 - Les partenariats

Un representant de I'UNPI est membre de la CLAH ol il apporte ses connaissances et competences.

La délégation fait partie du groupe de travail mis en place par la DDT pour traiter des problémes du logement
indigne avec 'ARS, les services d'hygiéne, le Conseil général et la CAF,

Le Conseil Régional est partenaire dans le cadre du fonds commun avec les collectivités locales dans les
operations programmees d'ameéliaration.

Le partenariat sera poursuivi avec les signataires du contrat local d'engagement contre la précarité énergétique.

3.8 - Suivi des actions du programme d’actions

Le programme d'actions fait I'objet d'un bilan annuel qui intervient avant la fin du 1% trimestre de Fannée suivante.

3.9 - Application

Le présent programme est applicable & compter du 1% juin 2013, sauf en ce gui concerne les grilles des loyers
qui sont applicables au 1% janvier 2013 et la reglementation du programme Habiter Mieux qui est applicable le
lendemain de la parution du décrat..

Il sera publié au recuell des actes administratifs du département de la Marne.

Chélons-en-Champagne, le 7 ') JUl

Le Préfet de la Marne, délégué de 'Anah dans le département,

2
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Agence B
nationale Ry

del'habitat

Dotation et objectifs

Annexe 1.1

DELEGATION LOCALE DE ’ANAH DE LA MARNE

BILAN 2012 (hors délégataires)

Dotation ) Oc_.mn:w. _
vo | “um |
s PO PB Total -
_ LH] LTD | Auto. |Energie total | LHI LTD LD Total |
| 750600€  524600€| 1275200€ 14 10 31 167 222 22 8 21| 51
Consommation et réalisations
Consommation _ Réalisations — |
] | P PB
secteur PO PR Total o _ _
LHI LTD Auto. | Energ. | Autres  Total LHI LTD | LD | Autres Total |
Diffus 255445¢€ J1753¢€ | 331 198 € 0 0 42 21 1 64 0 il 1 0 2
Prog. 465064€  440021€  905085€ 6 s| s8] 39 0 108 3 8 12| e 22|
Total | 724509€  511774€ 1236283€ 6 5| 100 60 1 172 3 8] 13| 0 24
% | 98 % 97 % 43% G0% | 323% 36% 7% 14% | 100% _ B2% _ 47%

Pour mémopire, la consommation 2011 s'eléve 3 1234924 £
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Agence
nationale

de ['habitat

Anah

Annexe 1.2

BILAN CHIFFRE 2012 DES OPAH

OPAH-RBR Pays d'Argonne Charmpeanoise

- Proprigtaires occupants

| Année Obiectifs Dotation |
[ Standard TS50 T lourds 155 Auto. Energie Autres Total |
| 2007 5 6 i - 2 P 15 44333 € |
| 2008 24 35 1 10 10 85 266000 €
| 2008 Pt 35 1 10 10 il 266000 €
2010 2 35 1 3 18 - 10 il 266000 €
| 2011 - = | 4 [ 30 8 52 239690 €
| 2012 - 3 | 3 5 30 7 48 2 240€ |
Total | 92 111 10 7 43 60 47 370 | 1303263¢€ |
1) demarrage de Toperation ke 26007 = 212
ot _ Realisé - Consomme
| | Standard TS0 | Telourds | TS5 Aute, Energie | Autes | Tofal
200711 8 | & | 0 o 3 15 60 229 €
2008 8| 4 | 0 0 3 83 | 330639€
2008 17 2 3 0| a B9 | 396468€
2010 22 12 3 R | B 205154 €
201 - - Q2 v 10 i i 27 TMi7
2012 - - 1 | 25 14 A Al 161816 €
Total 63 o 7 1 142 23 i 320 | 1354423€ |
- Proprigtaires bailleurs
Anriga e Dotation
- LI LCS LCTS | Txlourds TS5 LD Autres Total
20071 ] 1 1 3 5 71050 €
08 2 11 1 14 28 425 300 €
2009 0 12 2 14 - 28 426 300 €
2010 a 12 2 14 - - - 28 426 300 €
2011 - 4 2 2 ] 13 23000 €
2012 - = 4 2 2 i 8 160 000 €
Total 2 36 ] 53 4 4 5 110 1740950 € |
18 dénmmge de Uopdation le 26,1057 = 2012
Année S Rl Consomme
LI LGS | LCTS Tx lourds TS5 LG Autres Total
2007 0 4 _ 3 £ 10 301 455€
2008 1 22 o 7 32 414 607 €
2009 0 7 1 7 15 380151 €
| 2010 0 10 g 13 3 g | o= 23 434 787 €
| 2011 - - - 2 0 0 & ] 121828 €
M2 - _ - 7 - 7 3 17 09270 €
Total 1 43 ] 39 0 7 i 102 | 1972098¢€
24
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OPAH de |a Communanté de communes de Vertus

Propriétares ooocupants
P | Opjecifs - | Dotation
| | Standard TS0 | Txlourds 183 Auto, Energie | Autres | Tolal I
| 2009 4 = B : o (. = | 16 | 168333€
2010 13 12 A g 5 - | A0 | 148000€
2011 : 2 1 8 13 |7 | a4 | 120000€
amaz : i 1 1 B 13 1 | 22 114 500 €
Total % | 15 | 1% | 2 | M 26 3 | 102 | 548833€
(1) démarage de fopération k& 140509 = 512 = plan de relance (30 000 €)
Année Rédise = Consomme
Standard TS0 Tx lourds 185 Auto. | Energie | Autres | Total | 7T |
2009 2 5 2 - - - 16 |  B3O33€ |
2010 B 5 0 - 3 - - 16 A 517 € |
2011 0 0 & 3 ] 14 47 211 €
2012 o - ] 0 4 3 0 7 26007 €
Total 10 10 2 0 18 6 5 52 | 170858 €
- Proprigtaives bailleurs
Lonés L E.]jD]ecirfs Dotation
Ll LCS LCTS Tx lourds T35 LD Autres Total
200901 _a 3 ] i - - T 95 025 € |
2010 g ] i T - - - 12 162 500 €
2011 — - - 2 2 2 i T | B0500€
2012 - . i | i z 0 ] | 55500€
Total 0o | & | 0 | 14 | 4 4 1 M| 407825€
(1) démanage de l'opération e 140508 = 812 + plan de ralance {30 000€)
Réalisé i
Amnés | = Consomme
e - LGS LCTS | Tx louris T35 LD Autres Total
W09 | 0 | 0 0 4 4 41099€
2010 1 4 | 0 1 - - - B 130220 €
2011 ] - % 2 | 1 0 1 4 8L 76R €
2012 - : 2 | 7 B8 314 €
Total | 1 4 ] 9 | 1 0 1 16 J22410€
adaptation du lopement pour le Licataire
OPAH-RR du Mord-Est du Pays Vitryat
- Propriétaires oooupants
dnnge e . ~ Objectifs . Dotation
o  Slandard | TS0 | Txlourds T85 Auto. Energie | Autres Total
2009 10 10 4 - 3 E z 27 a7 340 €
200 8 ] 4 - H] - - 28 88 L0 €
2011 - = 3 i q 28 7 43 128 650 €
amz & 3 1 4 28 7 43 128 G50 €
2013 =y 3 1 4 28 1] 36 164 700 €
2014 o s 3 1 4 28 1] 36 164 700 €
Total 18 | 18 W | 4 - 112 14 210 760 580 €
demarrans de ('opdration ke GRS = 612 + plan de relance (30 000 €]
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Réalise .
| A€ | Stangard | T8O | Twloudds | TS5 | Auo | Energie | Autes | Toiw | oM
2009 2| 1 - | 9 - |- 2 53997 €
2010 14 11 2 - 16 % 43 145212 €

2011 S N A R T 0| 7 2 B4 456 €
2mz - 4 0 11 7 0 22 97 TE6 €
2013 ] & B -

2014 | L. —

Total 16 22 7 0 . N [ 7 112 411 421€

- Prapriétaires baillzurs

Année ObJEGUfS Dotation
LI LCS LCTS Tx lourds 185 LD Autres Total

2009 0 é 2 2 - ] H3 420 €

2M0 1] 2 1 2 - - - 5 53450 €

201 - 3 1 3 2 ] B1400E

2M2 - 2 2 3 2 9 81400 €

2M3 - 2 2 3 0 7 119000

2014 - - - 2 2 3 0 7| 11g000E

Total 1] 4 3 9 3 6 4 43 507 670 €

demartage de lopdraton e 070700 =842 + plan de relance [30 00€)
Année | irlgs ] ) | Consommé |
) LI LCS LCTS Tx lourds | TS5 LD Aulres Total .
| 2009 n 3 O 1 | - 4 B0 ATTE
2010 0 9 | o o - : : 9 | 1173%€
2011 S s LW _ 1§ 0 1| 5 | 139407¢€]
2012 - 1 . 26 591 € |

2013 B B |

2f}1 4 J 3 - a 2. — o S g
| Total 0 12 o0 6 0 0 1 19 344 201 £

DPAH-RR du Sud du Pays Vitryat

Ll F'm-prielaires cooupants

Kiva o Obedis _Dotaton_|
Standard T80 Tx lourds TSS A, Eneraie Alfres Total

2009 10 10 4 = 3 - - 27 87 340 €

200 a 8 4 - & - - 25 A6 50 €

201 - a 1 4 28 T 43 128 BA0 €

22 a 1 4 28 [ 43 128 B0 &

2013 4 1 4 28 i} 26 164 700 €

2014 - - a 1 4 28 ] 26 164 700 €
iﬂa_l_____’w 18 20 | 4 24 112 14 210 TE0 530 €

(1} cémamage de foperation le 0770702 = 612 + plan de relance {30 000 &)
i=!
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i Réalizé ; L e
Standard TS0 Tx lourds T58 Auto. Energie | Aufres Total
2008 7 11 2 : 6 s | = 26 BG431€
2010 10 5 1 - 149 - - a5 126 K23 €
2011 - - 0 1 g 4 ] 23 g2 a00 €
2012 - i 2 13 10 1] 27 135 637 €
2013 -
2014 5 =
Total 17 16 5 3 47 14 g 111 306 094 €
- Proprigtaires bailleurs
Hnida ) _ i Dotation
b | LES LCTS | Txlourds | 7SS LD Autres | Total |
2008 0 2 g |2 z 3 6 53420€
20 n 2 1 + 2 - - - 7] 53450 €
20H1 = . - 3 2 3 1 49 B1400€
2012 = | 2 2 3 2 9 41400 €
2013 - [ 2 2 3 o 7 119000 €
2014 : : - |2 2 3 0 7| 119000€
Tolal | O @ | 3 | & 3 § 4 | 43 | S07670€
demarrage de lopdraton ke 070700 = 812 + plan de relance |30 000€)
Aonge ity Consormmé
LI | L8s | LETS | Txlourds T35 Lo Autres Total [
2009 0 0 | 0 i - 1] Ne |

2010 0 0 ] 3 - - 3 d BY 222€

2011 - 2 i 0 1 3 BT 116 €

#n2 s A 0 1 n 2 Badbe

213 - -

RUES x = : _ |
Total ] 0 1] 8 1} 1 4 13 213 184€ |
CPAH de ['Ouest du Pays d'Epernay

Proprigtaires ccoupants
: Objectifs :
. Année T lourds TS5 Auta. Energie _aiutr-es__ ﬁ‘f;}@l_. _D(.}tat_l(_}l_]n
ame G 1 G 1 B 0 1% | BOUTsE

2013 2 3 23 45 0 7| 223900€
2014 2 3 25 45 0 [ 7 223000 €

2015 z 2 19 34 0 b7 | 18T U9l5€
Total & 9 75 135 ] 225 671 700 €

démarage de lopération la 11002 (312)
Année i Renn - Conscmrme

- Tx lourds TSS Auta, Energia Autres Total

ama 1 0 3 3 0 9 43 ThE €

013
014
W15 —

Total .

7
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- Proprigtaires bailleurs

Annde

| 2012
L2013
2014
2015
Total

Année
2012
| 2013
| 2014
2015

Objectifs A
| Txbuds [ TSS | LD Autres Told Datation
1] 1 ] 0 4 46 910 €|
g ! 9 0 21| 7€
: L ] 4 21 167 64D € |
4 6| ! 17 140 730 € |
e 13 2] 27 i 53|  562020€
démamage da I'opﬁm:'i-:un le 111002
Réalisé _
Tx lourds TS5 LD Autres Total Consommé
c : . g 0 0] 0€
8
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&l Annexe 1.3

Agence ¢
nationale W
de Phabitat

délegation MARNE

BILAN DES CONTROLES 2012
|- VISITES DE CONTROLE

PROPRIETAIRES OCCUPANTS

Anah CAC CAR TOTAL Ohs
Avant engagement
Avant paiement acompte i 0 0 0
en cours travaux 0 1] 0 4]
Avant paiement solde 1 0 4 15
Autres 1 ] { 1
TOTAL 12 0 4 18
PROPRIETAIRES BAILLEURS
Anah CAC CAR TOTAL Obs
Avant engagement 1 0 0 1
Avant paiement acompte 2 0 3 ]
Avant proregation 0 0 0 0
Apres travaux 27 1 & 34
Contrile engagements ] 0 0 0
Autres 7 0 0 7
TOTAL 37 1 g a7
Il - CONTROLE DES ENGAGEMENTS
Anah CAC CAR TOTAL Obs
Proprictaires bailleurs 8 4 6 18
Propriétaires occupants 11 5 B 22
conventionnement sans travaux i 0 2 3
TOTAL 20 8 14 43

2
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Agence

DELEGATION DE LA MARNE

Annexe 2

nationale Anak

de I'habitat

GRILLE DES PRIORITES 2013

Applicable aux dossiers déposés a compter du 01/06/2013

PROPRIETAIRES OCCUPANTS

Types d'intervention

Travaux lourds pour réhabiliter un logement indigne ou trés dégradé

- insalubrité constatée {sur la base d'un rapport d'analyse réalisé & laide dela grille d'évaluation de état

- dégradation trés importante {constatée sur la base d'un rappert o analyse realise a 'aide de la grile

Et lorsaue larmpleur el le colt des travaux nécessaires le justifisnt
L'opdration doil compartar soil une maitise d'oauvre compléle, soit, en dehors des cas de mailise doauvie obligatoire definis par
le conseil dagministraton, une prestation d'assstance a maitize d'owmrage dans la cadre d'une misgion de suivi-animation d'une
CEAH, au donnast iz & Tackeal d'une subvention forlaitaire au demandsaur,

Lutte contre la précarité énergétigue
Travaux permettant un gain énergétique d'au moins 25% ouvrant droit a Paide de solidarité écologigue
conformeément au contrat local d'engagement départemental contre la précarité energétique signé le 23

Travaux d'amélioration pour I'autonemie de |a personne
{adaptation ou accessibilité sur justificatifs)

- décision de la COAPH reconnaissant I'éligibilite a 'AEEH, & IAAH cu a la PCH
- décision de la COAPH menfionnant le taux dincapacité permansnte et rendue a |'oceasion d'une

- evaluation de |3 perte d'autonomie en groupe iso-resscurce (GIR de 1 a B)
Pour los personnos autonames ou relabvement autonomas. dgées de plus de 60 ans, cette evaluation paut 8ire efecluds parla
parsonne réalsant ke rappert d'ergothérapie cu le diagnostic « autonomie

Travaux pour la sécurité et la salubrité de I'habitat
- amrété pris en application des articles L1293 et suivants du code de la construction et de I'habitalion

- notification de fravaux pour la suppression du risque salurnin
-constat de risque d'exposition au plomb [CREP) réalisé au cours des 2 derniéres années,

Autres travaux.

| seuls les travaux suivants pourront &ire subventionnés, dans la limite des credits disponibles, el
uniqueme—nl pour les prnprietaires allx revenus rés modesies
- travaux sous injonction de mise en conformite des installations d assainisssment non-

Priorités
Considérs comme tel uniquement si ;
- arréte dinsalubrité ou de péril
diinsaubrilé)
1
d'&vatuation de la dégradation de I'habitat)
2
juin 2011
| Justificatifs ;
3
demande de carte dinvalidite
4 {Fravaux de séeurité des equipements communs)
5

collectf, lorsque ces fravaux donnent lieu a un financement de 'Agence de l'eau ou de la
collectivité locale verse directement au proprigtaire occupant, ef dans !a limite de la subvention
octroyée par cette derniere.

- travaux permettant de résoudre une situation de ¢ dégradation moyenne » constatée sur la
base du rapport comprenant la grille de dégradation de I'habitat [ 1T entre 0.35 et [ 55). |

COARH @ commisskon des dros ef de Paufenamse - AEEH : allocabon d'éducation de l'enfant handicapg - AAH © allocation adulle handicapa

PCH @ prestalon de compensation du handicap

Les travaux d'economie d'énergie (chauffage, isolation, menuiseries extérieures, etc...) ne sont recevables que
lorsqu’ils permettent une économie d'énergie d'au moins 25%.

30
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DELEGATION DE LA MARNE

Agence Annexe 2
nationale Anah
de I'"habitat
GRILLE DES PRIORITES 2013

Applicable aux dossiers déposés a compter du 01/06/2013

PROPRIETAIRES BAILLEURS

Priorités Types d'intervention

Travaux lourds pour réhabiliter un logement indigne ou trés degradé
Considérd comme tel uniguement si
- arréte d'insalubrité ou de péril
- insaiubrité constatée {sur la base d'un rapport d'analyse réalisé 4 |'aide de la grille d'évaluation de I'état
dinsaiuernite)
1 - degradation trés importante (constatée sur la base d'un rapport d analyse realisé a 'aide de la grifle
d'évaluation de la dégradation de ['habitat)

Et lorsque I'ampleur et le codt des travaux nécessaires le juslifient
L'operation doif comporter soit uns maitriss d'eeuvre complets, soil, guand e n'est manilzstemenl pas nécessain af en denorz
des cas de maitrse d'eeure abigaloes délinis par le conseil dadminisiration, une preslalion d'assislance & malinize d'olviage
dans le cadre d'ung mission de suivi-animalion dune OFAH, o un conbiat signé avec un opérateur poudant dventuallamant

| donner liew 8 Fociro d'une subverlion forfadaine au demandeur,

Travaux pour la sécurité et la salubrité de Phabitat

- arréte pris en application des articles L1249 ef suivanis du code de |a construction et de |'habitation
2 [travaux de seourile des equipements communs)

- notification de travaux pour la suppression du risgue saturmin

-constat de risque d'exposition au plomb {CREFP) réalisé au cours des 2 dernigres annass.

Travaux pour |'autonomie de |a personne de logements occupés

Seuls les travaux justifies du point de vue du locataire sont subventionnables
Justificatifs ;
- décision de la CDAPH reconnaissant I'ligibilite a 'AEEH, 2 'AAH cu & la PCH
- décision de la CDAPH menfionnant le faux d'incapacité permanente et rendue a 'occasion d'une
demande de carte dinvalidité
- évalustion de la perte d'autcnomie en groupe iso-ressource (GIR de 1 3 6)
Pour les perzonnes avicnomeas ou relztivement auloncmes, Agées de pius de 60 ans cetle &valustion peut stre efecluée parla
pemsanne réalisant ke rapport d'engathérapie ou le disgnostic « autoncmie »

4 Travaux pour réhahiliter un logement degradé
Selon grille o évaluation de la dégradation de I'habitat

Travaux d'amélioration des performances energétiques
Travaux permettant un gain energétigus d'au meins 356% et l'atieinte du niveau D de 'etiquette énergie
dans un logement pas ou peu dégrade [« 35% de la grille de degradalion)

Travaux réalisés & |a suite 4 une procédure RS0 (réglement sanitaire départemental)
ou un contrdle de décence

7 Travaux de transformation d’usage

L'obtention d'une subvention de PAnah est conditionnée :
- au conventionnement des logements

- alatteinte du niveau D de I'étiquette Energie aprés travaux
N
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Annexe 3
GRILLE DES LOYERS 2013

Agence

de l'habitat

Le délégué de ['Anah dans le département de la Marne,

YU
les articles L 321-4 et L 321-8 du code de la Construction et de |'Habitation
I'article 31 du Code Général des Impdts
l'instruction fiscale n® 13 du 7 février 16-04-2008 la circulaire UHC/CHZ n® 200 du 24 décembre 2007
linstruction Anah 2007-04 du 31 décembre 2007
I'avis favorahle de la commission locale d’améliaration de 'habitat (CLAH) de la Marne réunie le 07mars 2013 en
sd forme ordinaire
Décide
1 : Définition des zones et des catégories
L'étude locale des niveaux de loyers qui a été menée, basée sur les données des agences immobiligres, des

notaires, agences d'urbanismes et celles recueillies fors d'études pré opérationnelles d'OPAH a permis de définir
une subdivision du marché local par zone.

Ces zones lecales sont définies en annexe

Par ailleurs, une classification des logements en catégories est ainsi définie ;
- catégorie 1=< 4560 m?
- catégorie 2=de 50 m*a 89 m?
- catégorie 3 = 90 m® et plus

2 : Loyers de marche

L'étude a permis de fixer pour les zones définies a larticle précédent les loyers de marché pour chaque zone et
pour chague catégorie de logement dans chague zone.

Ces loyers de marché en € au n® sont presentes dans le tableau ci-dessous |

| Catégorie Zonet . ~ Zone?
[ logement Sous-zone | Sous-zone 1C | Sous-zone 2Ba | Sous-zone 2Bb | Sous-zone 20 Zone 3
1B
Catégorie 1 - 1266 € | 1308 1097€ 10,45 € i ) 098¢ 10,13 €
Categorie 2 §22€ 921€ 7.89€ 8,05 é TA0€ 7H0€|
Catégorie 3 8,20€ | 7,55 € T05€] T.27€ 591€ B.10€

32
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3 : Loyers plafonds

En application de la decision du conseil d' administration de 'Anah du 6 décembre 2007 et de l'instruction 2007-
04 du 31 décembre 2007, la CAH a deduit des loyers de marché présentés & latticle précédent les loyers
plafonds qui seront applicables a compler du 1% janvier 2013,

Tous les dossiers deposes a compter de celte date se verront appliquer ce loyer.

Cette dacision est applicable jusqu'a ce que la CLAH adopte une autre décision ou qu'un texte pris dans les
mémes conditions mette fin & cette mesure,

Conventionnement sans travaux :

Loyer intermédiaire

Zone 1 | Zong 2 Zone 3
| sous-zone 1B sous-zone 1C | sous-zone 2Ba | sous-zone 2Bb | sous-zone 2C | |
Catégorie! |  1045€  NR 9,00¢€ 8,88 € NR MR |
Catégorie 2 T00€ MR | 6,70 £ 6,79 € MR | NR
| Catégorie 3 _ TI0E| MR 6,00€ 6,00€ NR | MR
MR = non retery
Loyer social dérogatoire
Zonel Zone 2 Zone 3
sous-zone 1B | sous-zone 1C | sous-zone 2Ba | sous-zone 2Bb | sous-zone 20
Catégorie 1 7,56 € - _6{]{J€I 756 € To6€ 590€ 550 €
Catégorie 2 6,92 € 6,00 € | MR MR 562€ 550 €
Catégorie 3 6,20 € 5,60 €_J MR MR MR MR
Les loyers dérogatoires et non dérogatoires sont indiqués dans le récapitulatif en annexe 1
Conventionnement avec fravaux :
Loyer intermédiaire
[ ot Zone 2 Zone3 |
sous-zone 1B | sous-zone 1C | sous-zone 2Bb | sous-zone 2C
Catégorie 1 1045€ NR IR NR NR '
Catégorie 2 TB0€E MR BTOE| MR MR |
Catégorie 3 7.00€ NR 6,00 € NR NR |
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Loyer social dérogatoire

el [ Zone 2 | zoned
_ sous-zone 1B | sous-zone 1C | sous-zone 2B8b | sous-zone 20
Catégorie 1 8.00¢€ 6,26 € 706 € 6,10€ 580 €
(Catégorie? | 692€|  626€| AR 5626  550€
| Catégorie3 | 6.20€ 560€ NR NR| NR |

Loyer trés social dérogatoire

' Zone 1 Zone 2 Zoned |
sous-zone 1B | sous-zone 1C | sous-zone 2Bb | sous-zone 2C

Catégorie 1 6,80 € 5.60€ 645 € 5,34 € MR

Catégorie 2 626€|  534€| NRI  NR|  NRj

Catégorie 3 NR NR NR NR NR

Les loyers sociaux et trés sociaux dérorataires et non dérogatoires sont indigués dans 'annexe 1
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Annexe 1 4 la dacision

DEPARTEMENT DE LA MARNE
GRILLE DES LOYERS APPLICABLE A COMPTER DU 01/01/2013

Loyers en conventionnement sans travaux
: sous- : Logements moyens de | Grands logements de
Territoires Petits logement < 50 m? 3
zones g 50 a 89 m® 90 m* et +
LI LGS | LCTS LI LGS LGCTS Ll LCS LCTS
B 1045€ 756€| G6O0€| TO0€| 692&| 6GO00€| FO0€E| 620€| S541€
Zone 1l |— ——
e nr 600€| B34€ nr| B00&| B534€ nr| 5B0E| 481¢€
Ba 900€| THGE| G45€| BTOE| 590€| S541€| 600€| 5516 536€
Zone 2 Bb BBBE| 756€| G645€| 67J0€| 590€| 541€| 6GO0E| B5IE| 536E
& nr| E80€| B534€ nr| EB2€| 476€ nr| 495€ 476€
Zone 3 C nr| 550€ 481 € nr 5,60 € 4.TH € nr 490 € 4,76 €
Loyers en conventionnement avec travaux
G S0uUS- . Logements moyens de | Grands logements de
Territoires Petits logement < 50 m? :
zones g 50489 m? 90 m* et +
u LCS LCTS LI LCs LCTS ] LCS LCTS
B 1045€| B00€| 680€| 780€| 652€, 625€| TFO0€| 620€| SG0€
Zone 1 :
G nr 6266 S560€ nr 6,26 € 534 € a3 5,60 € 5,00 €
Bb B8%€| T7.56€ 645€| B70€ 590€| 541€| 6O00€| 551€ 5I6E
Zone 2 — ——]
[ nr A0 € 53 € nr 5,62 € 4,76 € nr 4,965 € 4,76 €
Zone 3 Cc nr 5890 € 4,81 € nr 5,50 € 476 € nr 4,90 € 4,76 €
36
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Sous-zone 1B

BETHEMY
BEZAMMES
CORMONTREUIL

Sous-zone 1C

AUMENAMCOLRT
BAZAMCOURT
BEAUMONT-SUR-WESLE
BERMERICOURT
BEERRL
BOULT-SUR-SLIPPE
BOLRGOGNE

ERIMONT

CAUREL
CAURDY-LES-HERMINVILLE
GERNAY-LES-REIMS
CHALONS-5UR-VESLE
CHAMERY
CHAMPFLELRY
CHAMPIGHY

CHEMAY

CHIGHY LES-ROSES
CORMICY

COULONMES LAMONTAGNE
COURCY

COURMAS
SOURTAGNON

Sous-zone 2Ba

CHALONS-EN-CHAMPAGHE
COMPERTRIX

COOLUS

FAGKIERES

Sous-zone 2Bb

ZY
EPERMAY

Annexe 2 ala décision

GRILLE DES LOYERS DE LA MARNE

CONVENTIONNEMENT SANS TRAVAUX

Zone 1

REIMS
SAINT-BRIGE-COURGELLES
SAINT-LECHARD

ECUELL
FRESME-LES-REIMS
GUEUX
HERMORVILLE
I5LES-5LIR-5LIPRE
JOUY-LES-REIMS
LAVAMKES

LES MESNELIX
LOIVRE

LUBDES
MAILLY-CHAMPAGHE
MARFALL

WMERFY

MONTBRE

MLIZCH
HOGEENT-LABBESSE
ORMES
PARGNY-LES-REIMS
POMACLE
POLALLON

POURGCY

PRUMAY

Zone 2

L'EFIKE
MONCETZ-LONGEVAS
RECY

SAINT ETIEMNE AL TEMPLE

MAGENTA,
MARDELIL

TAISEY
TINGQUELX
WITRY LES REIME

FUISIEULX

RILLY LA-MONTAGHE
SADY
SAINT-ETIENHE-SUR-SLUIPPE
SAINT-THIERRY
SERMIERS

SILLESY

THIL

THILLEIS

TRIGNY

TROIS-PUITS
VERZEMAY

YERZY
YILLE-DOMMARGE
VILLE-EH-SELVE
VILLERS-ALLERAND
VILLERS ALX-HNOELDS
YILLERS FRAMUIUELX
VRIGNY
WARMERIVILLE

SAINT GIBRIEN

SAINT MARTIM SUR LE PRE
SAHT-MEMMIE

SARRY

WSS
FIEREY

36
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Sous-zone 2C

AY

COURTIZOLS
DORMANS
ESTERNAY

FERE -CHAMPENCISE

FISMES
JONCHERY-SUR-VESLE
MAREUIL-SLIR-AY
MONTHIRAIL
MCURMELON-LE-GRAND

Zone 3

SAINTE-MENEHDULD
E2ANNE

SUIPPES

YERTUS
VITRY-LE-FRANCOIS

Toutes les aures communes du departement de [a Marne na figurant pas dans les zones 1 et 2
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Sous-zone 1B

WITRY LES REIMS

Sous-zone 1C

AUMEMANCOURT
BAZANCCURT
BEAUMONT-5UR-VESLE
BERMERICOURT

BERRU

BOULT-SUR-3UPPE
EOURGOGKE

BRIMONT

CAUREL
CAURDY-LES-HERMONYILLE
CHALONS-SUR-VESLE
CHAMERY

CHEMAY
CHIGNY-LES-ROSES
CORMICY
COULOMRES-LA-MONTAGNE
COURCY

COURMAS

COURTAGMON

ECUEIL

Sous-zone 2Bb

DIZY
EPERMAY

Sous-zone 20

FISMES
JONCHERY-SUR-VESLE
WARELIL-BLIR-AY
MOMTRIRAIL
MCLIRMELON-LE-GRAND

Annese 3 & la décision

GRILLE DES LOYERS DE LA MARNE
CONYENTIONNEMENT AVEC TRAVAU

X

(hors territoires en délégation de compétence)

Zone 1

FRESME-LES-REIMS
GLELX
HERMONVILLE
ISLES-SUR-SUIPPE
JOUYLES-REIMS
LAVANMES

LES MESHEUX
LONMRE

LUDES

SAILLY -CHAMPAGME
MARFALX

MERFY

WMONTBRE

WUIZOH
HOGENT-LABBESEE
ORMES
PARGNY-LES-REIMS
POMACLE
POUILLOMN

POURCY

Zone 2

WAGENTA
KARDELIL

At

COURTISOLS
DORMANS
EETERMAY
FERE-CHAMPERNOISE

RILLY-LA-NONTAGNE
SACY
SAINT-ETIENME-5UR SUIFPE
SAINT-THIERRY
SERMIERS

THIL

THILLOS

TRIGHY

YERZENAY

YERZY
WILLE-DOMMANGE
YILLE-EN-SELVE
WILLERS-ALLERAND
YILLERSFRANDLELY
WRIGHY
WARMERIVILLE

FIDLSEY
FIERRY

SAIMTE-MEMEHOULE
SEZANME

SUIPRESR

WERTLES
VITRY-LE-FRAKCDIS

15
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Zone 3

Toutes les autres communes du département de la Mame ne figurant pas dans les zones 1 et 2 (hors territoires en delegation
de compélence des aides 4 la pierre © Communauté d'agglom érations de Chalons-en-Champagne et Communauté
d'aggiomérations de Reims)
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Opérations Programmées d'Amélioration de I'Habitat (O.P.A.H.)
OPAH en cours de réalisation et Etude pré-opérationnelle 2013

Eugepre-opanticnuie OFAH 14 R

_“..« s

oL hllen

7

e T A e

QPAH deFOest duPays 4L e rany
bt P10 T TN RS

SodsTad  ALHP W
Fare! gormn < A RO AR
T S

“OPAH R duNore-Esl dy Pays iyl
skl BTN - i BRI E

{ axauuy

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 8ter du 28 aodt 2013 — Page 42 -




Agence
nationale Anah

de ['habitat

DELEGATION DE LA MARNE
& Mars 2007
Mise & jour le 11 avril 2013

'Annexe 5

CHARTE DES CONTROLES

42
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CHARTE DES CONTROLES
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|- LES OBJECTIFS

Les subventions de TAnah sont des fonds publics, qui imposent une utilisation la plus rigoureuse possible,

Lattribution de subventions en contrepartie d’engagements significatifs des proprigtaires occupants et bailleurs
sur une longue durée confére a I'Anah une vocation sociale quiil convient de faire respecter,

Au vu de ces enjeux, la mission de la délégation de 'Anah est ;

de mettre en ceuvre une politique afin de susciter de bons projets dont lintérét conomique, social et
environnemental est apprécié par la commission locale d'amélioration de Fhabitat,
de favariser un partenariat avec les propriétaires et les acteurs locaus,
de vérifier l'usage efficient de l'argent public,
d'assurer le plus grand respect de la déontologie,

- de veiller a limage de marque de 'Anah afin que sa crédibilite ne soit pas remise en cause en veillant a
la qualité de l'instruction des dossiers.

Pour réaliser les objectifs, une politique de contréles intemes et externes est mise en ceuvre localement, fixant
ses objectifs et ses modalités d'exercice,

Il - POLITIQUE LOCALE DE CONTROLE PLURIANNUELLE

1 - Contrdle interne en matiére d'instruction

1.1 — L'organisation interne

Le departement de la Mame comporte deux territcires en délégation de compétence des aides a la pierre de
type 2 {Communautés d'agglomerations de Chalons-en-Champagne et de Reims) pour lesquels la délégation
locale de I'Anah assure l'instruction et le contrile des dossiers.

la délegation de la Marne est composée, outre le délégue local, de cing agents de la direction départementale
des territoires :

¥ Le chef du service chargé du legement, délégué local adjoint,

¥ Le chef de la cellule habitat privé, responsable du pdle Anah,

¥ Trois instructrices, dont une & mi-temps.

Depuis la refonte des aides de I'Anah, la délégation de la Marne traite en moyenne 300 dosslers de demande de
subvention et 20 dossiers de conventionnement sans fravaux.

Conformément aux réglements intérieurs des CLAH du département, les dossiers de demande d'avis préalable,
ceux dont [z subvention est d’au moins de 15 000 € ou compartant une restructuration sont systématiquement
soumis a 'avis desdites commissions.

Tous les dossiers de demande de subvention ou de conventionnement sans travaux sont remis & la chef de la
cellule Habitat Privé gui en assure la distribution de maniére aléatoire aux instructrices, selon leur charge de
travail et leur temps de présence.
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Afin de s'assurer de la conformité de linstruction des demandes, |a chef de |a cellule Habitat Privé vérifie chaque
dossier avant la présentation en CLAH, prise de décision ou paiement.

1.2 - Le contrdle des régles de déontologie

Le souci constant concernant Tinstruction des dossiers de demande de subvention de F'Anah doit étre que la
probité de chague agent ne puisse, a aucun moment, tre mise en cause.

A cet effet, deux régles essentielles, citées ci-aprés, sont rappelees dans la note du 6 mai 1997 qui traite de
Finstruction des dossiers de demande de subvention de I'Anah déposés, dans le département ol ils exercent
leurs fonctions, par des agents d'une DOT travaillant pour TAnah.

*  Un agent ne peut pas traiter ni intervenir lors de finstruction ou du processus de decision et du
paiement pour sa propre demande {ou concernant sa famille ou des proches) ou un dossier d'une
personne morale dans laguelle il aurait un intérét {SCI, SARL...).

Un agent ne doit prendre aucun acte ou décision concernant un tel dossier, ni participer a la
commission d'amélioration de I'habitat lors de son examen

Un exemplaire de la note du 6 mai 1997 est remis a chaque agent de la DOT intégrant le pdle Anah.

1.3 - Le contrdle de premier niveau

Ce contrdle consiste & s assurer que les instructeurs ont bien suivi les régles et effectué toutes les vérifications
nécessaires pour garantir une instruction de qualité respectant les objectifs de [Agence et a effectuer un contrdle
de cohérence approfondi entre les dossiers « papier » et les données saisies dans le systéme de gestion
OP@L.

Il 5'agit d'un contréle approfondi qui s'exerce soit avant l'engagement soit avant le paiement qui s'appuie sur
une fiche de contrdle qui doit étre remplie systématiquement et figurer dans le dossier. Ces deux modalités sont
prévues dang le plan de cantrdle annuel.

Sj des cas de fraude interne ou externe sont détectés, il convient d'en informer immédiatement I'Anahiservice
des affaires juridiques et la MCAI afin que 'enquéte administrative puisse étre entreprise en paralléle, si besoin
&tait, & lenguéte judiciaire.

Dans le département de la Mame, la chef de la cellule Habitat Privé effectue chaque année le controle de 10%
des dossiers, & l'engagement et au paiement :

- tous les dossiers sensibles,

- les dossiers des propriétaires bailleurs présentant une restructuration,

- de maniére aléataire, des dossiers de propriétaires accupants ou bailleurs.

Les Irégularités constatées sont consignées sur la fiche de suivi et font Fobjet systématiquement d'une réunion
aved les instructeurs pour conduire & une amélioration de la qualité de l'instruction des dossiers.

A lissue de chaque contrdle, un relevé des contriles est rempli afin de garder la trace de tous les dossiers
contralés et d'assurer un suivi des constats effectues,

Par ailleurs, une ou deux réunions avec l'opérateur du département sont effectuées chaque année afin de faire
le point sur I'application de la réglementation de I'Agence et sur la qualite des dossiers déposés par celui-ci
aupres de la délégation.
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1.4 - Le controle hiérarchique

Il consiste & contrdler chague année un nombre de dossigrs prévu dans le plan de contrble annuel & n'importe
quel stade de l'instruction,

Il est mené par le signataire effectif des notifications d'engagement et des ardres de paiement sur le territoire de
gestion.

Dans le département de la Mame, ce conirdle est effectug par le chef du service chargé du logement pour
I'ensemble du departement (y compris pour les terrtoires en délégation de compétence): |l concermne 5% des
dossiers, a l'engagement el au paiement ;

- tous les dossiers sensibles,

- les dossiers des proprigtaires bailleurs présentant une restructuration,

- de maniére aléatoire, des dossiers de proprigtaires occupants ou bailleurs.

2 - Contréle externe (visites et contréles sur place)

Les vérifications sur place concemant les locaux objet dune demande de subwention etou dun
conventionnement poursuivent plusieurs objectifs parmi les quatre suivants ;

- &N cas de travaux, compréhension du projet et de son adequation avec les objectifs et priorites de 'agence et
éventuellement du programme local,
- contrdle sur place de [a véracite du dossier ;
- existence, nature, dimension du local,
- avant paiement d'une subvention (acompte ou solde) : realite des travaux et conformite aux factures et
au projet,
- verification de l'absence de défaut manifeste de décence (pléce aveugle, absence d'un garde corps, fils
électriques dénudés accessibles, pas de point de chauffage...) ou de sa correction aprés travaux,
- exceptionnellement aprés versement d'un solde ou entrée en vigueur de la convention, vérification des
engagements.

Ces vérifications font 'objet d'un rapport de visite écrit, daté et signe par I'agent vérificateur concluant & un
résultat faverable ou défavorable et conservé dans le dossier papier accompagné d'une saisie dans le dossier
informatique dans OP@L.

Les agents qui effectuent le contrile sur place sont désignés & cet effet par le délégué de l'agence ou le
délegataire de compétence.

Dans le département de la Marne, les trois instructrices et la chef de la cellule Habitat Privé sont designées pour
effectuer les contrbles sur place.

Les visites sont effectuées systématiquement par deux agents, fant I'objet d'un rapport de visite écrit daté et
signé accompagné de photographies.

Tous les contréles sur place font I'ohjet d'une prise de rendez-vous avec le propriétaire qui est présent ou
représenté lors de la visite.
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2.1 = Au cours de l'instruction d'un dossier de demande de subvention

2.1.1 - Le contrdle avant engagement

Le contrdle sur place avant engagement, permet notamment de verifier ;

- le non-démarrage des travaux,

- l'existence, la nature ou I'état des locaux et leur conformité avec ia description de I'stat initial jointe & la
demande,

- la compréhension du projet et l'appréciation son opportunité et son adéquation avec les objectifs et priorités de
l'agence.

II fait I'ohjet d'une prise de rendez-vous avec le propriétaire (ou son mandataire) et d'un rapport de visite, écrit
date et signé par les instructeurs ayant réalisé |a visite et le propriétaire (ou son mandataire), accompagné de
photographies. Le rapport est conservé dans le dossier papier et fait l'objet d'une saisie infarmatique dans
OP@EL.

2.1.2 - Le contrdle avant paiement

Tous les dossiers dont la subvention a un montant au mains égal & 15 000 € font I'objet d'une vérification sur
place avant paiement (acompte ou solde).

Les autres dossiers sont choisis de maniére aléatoire, et selon le lieu de visite (regroupement de visites d'un
méme secteur).

Ce contréle sur place a pour objectif essentiel la vérification -

- de |'existence des locaux, de leur confarmité avec les documents joints 2 la demande,

- de l'existence des travaux, de leur conformité avec les factures produites et le projet subventionné,
- quil n'y a pas de défaut manifeste de décence du logement aprés travau,

II fait Tobjet d'une prise de rendez-vous avec le proprigtaire (ou son mandataire) et d'un rapport de visite, écrit
daté et signé par les instructeurs ayant réaliseé |a visite, accompagné de photographies. Le rapport est conserve
dans le dossier papier et fait l'objet d'une saisie informatique dans OP@L.

En eas de nan-conformité, plusieurs cas peuvent se présenter

- 5i le responsable du péle estime que la situation va étre rétablie en quelques jours, il sursoit au paiement, sans
autre formalité jusqu'a ce que les défauts soient corrigés,

- si les travaux nécessaires sont significatifs mais faisables et que le proprigtaire a manifesté sa volonté de les
réaliser, un courrier RAR Ui est adresse rappelant les élapes du dossier, précisant les ééments du constat
effectué qui font cbstacle au paiement de 'acompte ou du solde et indiguant au bénéficiaire qu'il peut présenter
ses observations dans un délai de 15 jours.

- §j la siftuation ne peut étre rétablie, le service instructeur notifie les conclusions du rapport au bénéficiaire par
courrier RAR en lui donnant un délai pour faire des observations, puis lance la procédure de retrait en adressant
un courrier RAR qui précise les elements du constat gui semblent incompatibles avec le maintien de la
subvention et indique au bénéficiaire qu'il peut presenter ses observations dans un délai de 15 jours.

2.1.3 - Le contréle a la volee

Il s'effectue & l'occasion d'un autre déplacement el ne nécessite pas de rendez-vous ni d'entrée dans le
logement.

o
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3.1 - Identification
Pour qu'un dossier soit qualifie de sensible il doit répondre aux deux critéres suivants ;

- [limportance du projet et le montant des travaux concernés |
Sont donc considérés comme sensibles, les dossiers dont le montant de subvention supérieur ou égal 4 15 000 €

- la personnalité juridigue complexe des demandeurs.

Lorsque le dossier concerne : - Une société et natamment les sociétés civiles immobiliéres,
Une indivision

Un démembrement du droit de propriéte

- Unrégime matrimanial

1

Dés lors qu'un dossier sensible est identifié, lnstructeur doit faire preuve d'une vigilance accrue pour
linstruction de ce dossier et son suivi, et ce, si nécessaire, en ligison avec le réseau territarial.

Mota : les opérations de réhabilitation importante (CIR) font d&ja l'abjet d'une procédure dinstruction spécifique
et sont done traitées selan les dispositions qui leur sont propres.

3.2 - Les mesures particuliéres d'instruction et de contréle

Les engagements souscrls par les propriétaires ;

L'instructeur s'assure de |a qualité & agir des demandeurs {proprigtaires ou titulaires d'un droit réel, sl s’agit
d'une sociéte, durée de vie et objet social) et de leur capacité a agir. || s'entoure des précautions qui lui semblent
utiles :

- Fourniture de la delegation de pouvoir au gérant de la société cu du représentant de lindivision

- Signature des engagements par les deux conjoints quel que soit lz regime matrimonial

La faisabilité de lopération :

Le demandeur doit fournir un plan de financerment couvrant F'ensemble de 'opération y compris 'acquisition
et les travaux non subventionnables

- Le demandeur peut &tre amener & foumir une attestation de la banque certifiant son accord de principe
pour l'octroi d'un prét,

- Le demandeur peut étre &galement amener & fournir également un compte d'exploitation afin que la
délégation apprécie l'équilibre de lopération en vérifiant que les loyers prévisionnels permettent aux
propriétaires de s'acquitter de leurs mensualités de remboursement des préts.

Dans les cas ol l'équilibre de 'opération apparaft comme précaire, la commission peut interdire le paiement

d'acompte et, de maniere trés exceptionnelle, aprés consultation du réseau territorial, prononcer un refus de

subvention sur la base de linsuffisance d'intérét économique et social, plus particuliérement sur le risgue

Econamigue que présente ['opération.

La réalisalion das travaux :
Ure visite systématique de lopération est effectuée avant paiement d'un acompte et avant paiement du solde

elle donne lisu 4 un compte-rendu écrit, daté et signé par linstructeur et le proprietaire ou son representant,
En cas de doute, le délégué a la possibilité de ne pas verser d'acomptes.

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 8ter du 28 aodt 2013 — Page 49 -




Il peut s'effectuer aussi hien avant engagement qu'avant paiement,

La verification consiste & s'assurer de I'existence et |'etat apparent du logement ainsi que, selon la position du
dossier, de l'existence et de lavancement des travaux,

Ce type de contriile peut, en fonction des constats effectués, conduire & diligenter un controle sur place dans les
conditions de l'aticle 17-B du RGA.

2.2 = Au cours de I'instruction d'un conventionnement sans travaux

Le contrdle sur place avant validation d'une convention sans travaux vise & s'assurer que le logement est
conforme aux déclarations et qu'il n'y a pas un défaut manifeste de décence.

I fait I'objet d'une prise de rendez-vous avec le praprigtaire (ou son mandataire) et dun rapport de visite écrit
daté ef signé par les instructeurs ayant réalisé la visite ef le proprigtaire (ou son mandataire), accompagné de
photographies. Le rapport est conservé dans le dossier papier et fait l'objet d'une saisie informatique dans
OP@L.

Si le rapport est defavorable, et si aucune solution ne peut &tre trouvée avec le propriétaire, le rapport de visite
presentant les constats effectués est envoyé au proprigtaire par un courrier RAR expliquant pourguai il ne peut
étre donng suite & sa demande de conventionnement et précisant les possibilités de recours [(gracieux -
contentieux). Dans le cas de defaut manifeste de décence, le courrier rappellera que e respect des normes de
decence estimpératif pour mettre un logement en location.

Le service instructeur informe les autorites compétentes localement sur le contréle de la décence (ARS, CAF,
CMSA).

2.3 - Aprés solde ou validation de la convention

Les contréles sur place apres solde ou validation d'une convention sont effectugs par le service en charge du
dossier le plus souvent sur signalement ou & la demande du pdle contrile des engagements comme suite & un
contrile papier qui a mis en évidence des incohérences.

Il vise & contrdler le respect par le proprietaire des engagements quil & souscrits se situent toujours dans le
cadre de l'article 17-B du RGA et comprend en général plusieurs aspects : demandes de piéces, verification des
surfaces, de 'occupation des lieux, de I'absence de défaut manifeste de décence, des tfravaux le cas échéant ...

En cas de constat de non-conformité, les procédures du contrle sur place sont mises en ceuvre,

3 - Les dossiers sensibles

Dans I'attente des nouvelles modalites, la Circulaire n® 2000 - 01 du 18 janvier 2000 relative a lnstruction et au
contrble des dossiers sensibles est applicable.

Dans le département de la Mame, les modalités sont les suivantes
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4 - Contrdle des engagements
Ce contrle a pour but de vérifier, aprés paiement du solde d'une subvention ou validation d'une convention, que
les engagements pris par les proprigtaires vis-a-vis de l'agence sont respectés.
4.1 - Le respect des engagements contractés par les bénéficiaires des aides

Pour les dossiers dont la subvention est soldée, ce contréle est centralisé au siége de l'agence (péle contrile
des engagements).

Participation de la délegation locale ;
A — Consultation sur I'échantillon du contrile

Le PCE &tablit une liste de dossiers & contrbler dans un périmétre d'instruction et le transmet au service
instructeur pour recueillir ses abservations.

B - Piéces complémentaires

Pour certains dossiers délicats, le PCE peut étre amene a demander des piéces du dossier papier au service
instructeur.

C - Recherche de proprigtaires disparus

Lorsqu'un propriétaire s'avére difficile & retrouver en dépit des recherches effectuées par le PCE et 'Agence
comptable, le service instructeur peut étre appelé & participer aux recherches @ sollicitation des services fiscaux
locaux, de la mairie, de l'opérateur, du notaire, de I'éventuel locataire, passage sur place...

4.2 - Le respect des engagements lié au conventionnement sans travaux (CST)

Ce contrle est effectue par les délégations locales de I'Anat,

Une campagne de confrile est lancée chague année aprés consultation du péle contrdle des engagements sur
|a liste etablie;

Le contrile s'effectue sur les conventions validées depuis trois ans révalus.
Un courrier est adressg aux proprigtaires, leur demandant de fournir dans un délai de deux mois les documents

attestant de leurs engagements de location. Les contrdles sont saisit dans CHROMOS en y annexant les
courriers.

Il - PLAN DE CONTROLE ANNUEL

Il est établi chague début d'année par la delégation locale de 'Anah en conformité avec |a politique
locale de contréle définie ci-dessus et présenté & la CLAH.
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Pour chague type de contréle (contrdles de premier niveau, controles hiérarchiques, visites de controle
sur place et contrbles des engagements le cas échéart), le plan comprend

- un objectif chiffré (en proportion du nombre de dossiers engages et payés chaque année),
- la désignation d'une personne responsable et les mayens mis en ceuvre pour les diligentés.

Il fait I'abjet d'un bilan annuel qui est presenté & la CLAH au début de 'année suivante et est envoye & la MCAI
au plus tard le 31 mars de chague année.

Rappel des textes

A, Mote du & mai 1997 sur les régles de déontologie concernant I'instruction des dossiers ;
B. Circulaire n® 2000 = 01 du 18 janvier 2000 relative & l'instruction et au contréle des dossiers sensibles
C. Instruction sur les contréles du 28 février 2012
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